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Stellungnahme
des Kollegiums der GWRS St. Johann
an den Gemeinderat zum Antrag auf Abwicklung der Werkrealschule

Wir erkennen die Notwendigkeit, dass aufgrund der veridnderten Finanzlage Uber die Weiterentwicklung
des Schulstandortes Sankt Johann neu nachgedacht werden muss.

Daher wiinscht sich die Gesamtlehrerkonferenz einen Austausch mit lhnen als Mitglieder des
Gemeinderats Uber die verschiedenen Aspekte und Perspektiven zu diesem Thema.

Dabei ist uns eine sorgféltige und transparente Priifung von Alternativen zum Antrag auf Abwicklung der
Werkrealschule St. Johann von groRer Bedeutung.

Um fiir einen solchen Austausch und die Priifung von Alternativen gentigend Zeit zu haben, halten wir
es flir wichtig, den Antrag nicht noch vor der Sommerpause Ende Juli 2022 zu beschlieRen und bitten
daher um eine Vertagung.

Eine Entscheidung des Gemeinderats, die SchlieRung der Werkrealschule ,zu priifen” bzw. auf den Weg
zu bringen, wére unumkehrbar und wird, wie auch von der Schulverwaltung (Herrn Hocker) bestétigt,
nur noch auf formale Aspekte gepriift werden. Diese Priifung wiirde recht schnell erfolgen, da Laut
Schulamt die kiinftigen Werkrealschiiler*innen auch an anderen Schulstandorten ihren
Hauptschulabschluss machen kénnten. Als , politisches Druckmittel” wire dieser Antrag also picht
geeignet, sondern wiirde sehr wahrscheinlich im Gegenteil die konsequente SchlieBung bewirken.
Deshalb unterstreichen wir unsere dringende Bitte um Vertagung dieser Entscheiduneg.

Im Folgenden md&chten wir Ihnen nun darlegen, welcher Mehrwert in einer Fortfihrung des Verbundes
unserer Grund- und Werkrealschule fiir Schule und Gemeinde liegt und mégliche Alternativen aufzeigen,
die aus Sicht des Kollegiums zu bedenken und abzuwagen sind.

Wir sehen im Erhalt der Werkrealschule vor allem Anderen eine Stdrkung der Gemeinde St. Johann.

Familienfreundlichkeit:

Wihrend die Gemeinde St. Johann beginnend mit dem Kleinkindalter tber Kindergarten und
Grundschule sehr gut aufgestellt ist, was die Kinderbetreuung anbelangt, sollen auch die Jugendlichen
die Mdoglichkeit haben ,vor Ort” zu bleiben. Gerade auch Familien ziehen aufgrund der gegebenen
Méglichkeiten nach St. Johann.

Der seit Jahren konstante Zulauf, den die 5.Klassen verzeichnen konnten, zeigt deutlich, dass ein Bedarf
seitens der Eltern gerade auch fiir die Schulart besteht. Im Hinblick auf die gesicherte Dreiziigigkeit der
Grundschule ist anzunehmen, dass die Anzahl der Schiilerinnen und Schiiler aus St. Johann in der
Sekundarstufe ebenfalls wachsen kann.

Fur einige Familien stellt gerade die Sekundarstufe an unserer Schule ein Rettungsanker dar, wenn ein
Scheitern an anderen weiterfithrenden Schulen droht.
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Zusammenarbeit Schule und Handwerk:
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Gerade in den letzten Jahren wurde der Bedarf an Auszubildenden bei den &rtlichen Betrieben unserer
Kommune immer groRer. An unserer Schule werden die Handwerker von morgen ausgebildet. Viele
Betriebe beschéftigen ehemalige Wiirtinger Schiilerinnen und Schiler, die tiber ein Berufspraktikum
erste Kontakte kniipfen, und eine Ausbildung absolvieren konnten. Ehemalige Absolventen griindeten
eigene Betriebe in St. Johann. Durch den Verlust der WRS droht auch ein Verlust des Nachwuchses in
den Betrieben.

Entwicklung der Infrastruktur:

Die SchlieBung der WRS wiirde das Ende jeglicher Sekundarstufe am Standort St. Johann bedeuten.
Die Werkrealschule ist derzeit ein Alleinstellungsmerkmal unserer Gemeinde. Im Landkreis Reutlingen
existieren nur noch drei Werkrealschulen. Die geographische Lage im lindlichen Raum begiinstigt die
Voraussetzungen fiir die Schiilerinnen und Schiiler aus St. Johann und Umgebung.

Seit Jahren wird der Busfahrplan an die Offnungszeiten der Schule angepasst, sodass auch die
Blrgerinnen und Biirger unserer Gemeinden den OPNV leichter nutzen kénnen.

Zum Aspekt , Infrastruktur” nehmen wir auRerdem Bezug auf die Zukunftswerkstatt der Gemeinde St.
Johann von 2016 und zitieren daraus:

»Die Schulleitung und Lehrer der GWRS St. Johann sollen von der Gemeinde darin unterstiitzt werden,
den Schulstandort St. Johann so attraktiv wie méglich zu machen.

Es ist das Ziel, die Werkrealschule so lange wie méglich zu erhalten.”

Integration und Inklusion:

Zusdtzlich werden an unserer Schule auch die Kinder unserer Gemeinde mit besonderem Férderbedarf
inklusiv beschult und kdnnen die Schule erfolgreich abschlieRen. Auch die Kinder der gefliichteten
Familien finden eine Heimat an unserer Schule und hoffentlich damit auch in unserer Gemeinde. Seit
Jahren besteht eine Kooperation mit der Dreifiirstensteinschule-KBF-Miinsingen, um einfache Schritte
der Inklusion fiir alle Schiiler und Schiilerinnen erfahrbar zu machen. Somit bildet die WRS einen
wertvollen Baustein zur Inklusionsgemeinde.

Synergien:

Die GWRS St. Johann lebt vom Zusammenspiel von Primar- und Sekundarstufe. Bei Schulaktionen wie
z.B. Wanderungen, Projekttagen, Einschulungsfeiern, Theaterbesuchen... libernehmen &ltere
Schiilerinnen und Schiiler Verantwortung. GroR und Klein lernen von- und miteinander.

Die Schulsozialarbeit stellt dabei ein wichtiges Bindeglied dar.

Des Weiteren ergeben sich bei einem groReren Kollegium, das aus Lehrkréften in Primar- und
Sekundarstufe besteht, viele schulorganisatorische und fachliche Synergien. So stehen in
Vertretungssituationen mehr Personen zur Verfligung, die in entstehende Vertretungsliicken eingesetzt
werden kénnen und damit Unterrichtsversorgung und Unterrichtsqualitit aufrechterhalten.

Der wechselseitige fachliche und pddagogische Austausch der Lehrkrifte zeigt erfahrungsgemaR groRes
Unterstltzungspotential bei der Begleitung der Kinder, die aus der Grundschule in die weiterfihrenden
Klassen gehen wie auch umgekehrt das fachliche Knowhow der Sekundarlehrkrafte den Bildungsauftrag
der Grundschule positiv ergénzt.
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Einige Ideen und erst noch zu priifende Uberlegungsanregungen aus dem Kollegium:

Herausforderung: Der dringenden Raumnot und dem erdriickenden Kostendruck nachhaltig begegnen.
Uns fallen auf die Schnelle folgende Alternativen ein, bei mehr Zeit kénnten es vielleicht noch mehr sein:

diese ggf. mit anderem Flachenzuschnitt).

die urspriinglich geplanten Bauabschnitte Il und I11?
Es ergdben sich dann u.a. auch folgende Aus-/ Umbau-Méglichkeiten:

Priifung einer kostengiinstigeren Losung flr einen Bauabschnitt | (z.B. 4 statt 6 Klassenzimmer und

Sofern Bauabschnitt | nicht wie bislang geplant weiterverfolgt werden wiirde, was bedeutet dies fir

= Ein Ausbau des Althau-Dachgeschosses (momentan Dachboden) oder eines der anderen
Gebdudeteile konnte vielleicht eine Moglichkeit zur glinstigeren Raumgewinnung sein, also

ohne neue FlachenerschlieRung mit Fundament.

= Theoretisch ware auch eine sofortige Auflésung des Schwimmbades zugunsten eines

Umbaus fiir weitere Rdumlichkeiten/ Klassenzimmer.
Vorteile:
e Einsparung jahrlicher Schwimmbadkosten von ca. 80 000 €

* Gleichzeitige Teilsanierung und Bestandssicherung unserer vorhandenen Schule

e Nutzung vorhandener Raumressourcen

Zu bedenken wire hierbei dann eine Planungsveranderung bzgl. der geplanten

Unterbringung der Ganztagesbetreuungsrdumlichkeiten, wie sie bisher im BA Il vorgesehen
sind, sowie der angrenzenden Klassenzimmer wahrend der Umbauphase (daneben/

darunter/ dariiber, je nach Umbauvariante).

= BeiBedarf widre dann eine sofortige Nutzung noch vorhandener Raume moglich:

a) derzeit nicht dauernd genutztes kleineres Klassenzimmer im UG [, Gartenzimmer"]

b) zweiter PC-Raum [vor dem Verwaltungstrakt]

= Zur Not wire ggf. eine voriibergehende Auslagerung von oberen Werkrealschulklassen
denkbar. Beispiele: Schulhaus Upfingen, alte Schule Bleichstetten, Ohnastetter Rathaus, ...

Inwiefern wire eine vielleicht auch eine Container-Lésung moglich und nicht sunrentabel”?

Kauf- und Wiederverkaufswert sind derzeit fast identisch, daher kaum Verlust am Materialwert.

e Ganztages-Betreuung:

Im Hinblick auf die zukiinftigen Planungen (angesichts des Rechtsanspruchs auf Ganztagesbetreuung
ab 2026) sind noch viele Aspekte wie z.B. Férdermittel und deren Anforderungen ungeklart.
Auch hierzu méchten wir entwicklungsoffen und flexibel mit dem Gemeinderat weiterdenken und

bis zum gesetzten Zeitpunkt weitere Planungsiiberlegungen anstellen oder mittragen.

Das Kollegium der GWRS St. Johann ist gegeniiber weiteren,
auch unkonventionellen Lésungsansitzen aufgeschlossen.

Zum Wohle unserer Kinder und Jugendlichen wiinschen wir uns
eine vertrauensvolle und offene Zusammenarbeit
von Schule, Eltern und Gemeinde.
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St. Johann, 15.07.2022

Anliegen der Schulkonferenz an den Gemeinderat St. Johann

zur Antragsstellung bzgl. SchlieBung der Sekundarstufe der GWRS
Aus der auRerordentlichen Schulkonferenz am 11.07.2022, die der Anhdrung im Verfahren
der Antragstellung zur SchlieRung/ Abwicklung der Werkrealschul-Klassen in St. Johann

dienen sollte, ergeht die dringende Bitte und der Wunsch an den Gemeinderat, dass das
Gremium nicht bereits am 27. Juli 2022 dariber final beschlieRen mége.

Es soll genug Zeit eingerdumt werden, um ausreichenden Austausch sowie das Priifen von
denkbaren Alternativen zur SchlieBung der Sekundarstufe zu erméglichen.
Dies kann realistisch nicht in der bisher vorgegebenen zeitlichen Enge geschehen.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahmen des Elternbeirats und des Kollegiums verwiesen.

RN

Thomas Heidt, Rektor GWRS St. Johann






Stellungnahme des Elternbeirats zum Termin am 11.07.2022 bzgl. »2Anhorung
zur Entwicklung der Grund- und Werkrealschule St. Johann“

Zitat aus der Zukunftswerkstatt St. Johann: ,Es ist das Ziel die Werkrealschule so lange wie méglich
zu erhalten. Eine regelmdfiige Kommunikation auch unter Einbeziehung des Elternbeirates.... ist
anzustreben.“1

Unser Informationsstand zur Verdeutlichung fiir den Gemeinderat und den Schultrager:

Fristgerecht ging bei den Elternvertretern die Einladung ein ,,Anhérung zur Entwicklung der Grund-
und Werkrealschule St. Johann“. Aufgrund der Einladung war es fiir uns nicht erkennbar, was sich
konkret hinter dieser Formulierung verbirgt!

Noch ein Hinweis zum Thema Einladung bzw. Ausladung der Listenfiihrer fiir Montag, 11.07.2022:
Am Freitag 08.07.2022 Mittag ging die Anfrage durch Biirgermeister Bauer direkt an Herrn Heidt, ob
die Listenflhrer kurzfristig an den Konferenzen teilnehmen kénnen, um sich ein Stimmungsbild zu
machen. Dies war formal aufgrund der Kurzfristigkeit nicht moglich. Kommuniziert wurde von
unserer Seite, dass wir jederzeit zu einem runden Tisch mit allen Gremien bereit sind.

Am Montag, den 11.07.2022 wurde der Elternbeirat formal durch Herrn Biirgermeister Bauer und in

Anwesenheit von Frau Brandle sowie dem Schulamtsdirektor Herrn Hocker dariiber informiert, dass
der Gemeinderat Herrn Blrgermeister Bauer die Aufgabe libergeben hat, den Antrag zur SchlieBung

der Werkrealschule (Sekundarstufe) fiir eine 6ffentliche Gemeinderatssitzung am 27.07.2022
vorzubereiten.

Dem Elternbeirat wurde ein 4-seitiges Dokument (siehe Anlage ,Planungsstand — Kostenberechnung
- aktuelle Entwicklung - Sachstand und weitere Uberlegungen®) am Termin ausgehandigt. Herr
Birgermeister Bauer hat inhaltlich das Thema und den Inhalt des Dokuments wiedergegeben.

Es wurde angefiihrt, dass sich aufgrund der im Planungszeitraum gegebenen Preissteigerungen die
Kosten fur Bauabschnitt 1 zur Erweiterung des Schulgebiudes (geplanter Start 2023) so stark erhéht
haben, dass dierGemeinde als Schultréger nicht in der Lage sei, dies zu stemmen.

Daher sieht die Gemeindeverwaltung die einzige L6sung darin, den Antrag zur SchlieBung der
Werkrealschule vorzubereiten. Herr Bauer fiihrte aus, dass der Gemeinderat in einem einstimmigen
Beschluss die Gemeindeverwaltung dazu beauftragt hat.

Erster Eindruck auf die Elternbeirdte am 11.07.2022 zur Vorgehensweise:

Der Elternbeirat war und ist immer noch sehr tiberrascht und verwundert bzgl. der Kurzfristigkeit des
Vorgehens, da neben dem Elternbeirat am selben Tag erst die Schul- und Gesamtlehrerkonferenz
informiert wurden. Laut Aussage des Schultrigers, wurden die Lehrer in einem persdnlichen Brief
eine Woche zuvor in Kenntnis gesetzt.

1 Gemeinde St.Johann (28.6.2017): Gemeindeleitbild St.Johann 2016 Gemeinsam stark; https://www.st-
johann.de/ceasy/resource/?id=1538&download=1 abgerufen am 14.07.2022

1



Es entsteht der Anschein, dass hier bewusst nicht schon friihzeitig entsprechende Gremien oder
Meinungen einbezogen wurden, um evtl. andere L&sungsansdtze oder Ideen gemeinsam zu
entwickeln bzw. offen und unter Einbeziehung aller Beteiligten (Gemeinde, Gemeinderat, Schulamt,
Schulleitung, Lehrer, Schulsozialarbeit, Ganztagesteam, Elternbeirat, Schiilervertreter, Architekt und
Fachplaner) das Thema zu diskutieren und eine Alternativiésung zur SchlieBung zu finden.

Trotz mehrfachen Riickfragen wihrend der Sitzung nach gepriiften Alternativen oder
Lésungsansatzen, wurde uns mehrfach erkldrt, dass eine ausfiihrliche Prifung stattgefunden hat. Es
konnte nicht erldutert werden, ob auRer den drei Moglichkeiten (Kiindigung der Vereinbarung fir die
Schiiler aus Bad-Urach Sirchingen, Klassenausgleich und alternative Raumlichkeiten in anderen St.-
Johanner kommunalen Geb&iuden) zusatzliche Lésungen vom Schultrdger angedacht und beleuchtet

wurden.

Leider gab es keine konkreten und detaillierten Aussagen, ob dariiber nachgedacht und diskutiert
wurde, oder warum Ansétze nicht umgesetzt oder realisiert werden kénnen. In diesem
Zusammenhang wurde der Elternbeirat durch die Gemeindeverwaltung mehrfach darauf
hingewiesen, dass es sich hier um ein reines Informationsrecht fiir den Elternbeirat handelt.

Der Elternbeirat kann hierbei nicht nachvollziehen, warum entsprechende Gremien, Personen, Lehrer
nicht friihzeitig in die Entscheidungsfindung miteinbezogen wurden. Schiiler scheinen hier komplett
auf dem Weg vergessen worden zu sein. Zumindest sind keine Informationen hierzu bekannt.

Sachliche Reflektion:

Fir den Elternbeirat wiére es wichtig zu verstehen, welcher Entscheidungsprozess dazu fuhrt, dass
nur der Antrag zur SchlieBung als einzige Losung bleibt. Welche Alternativen wurden diskutiert,
welche Lésungsoptionen lagen oder liegen auf dem Tisch und welche Gedanken hat man sich zum
Erhalt der Schule gemacht. Hier wurden keine konkreten Informationen dargelegt. Welche
Gremien/Experten (zum Beispiel Lehrer als Experten fur das System Schule, Architekten usw.)
wurden wann dazu befragt und angehort?

Bereits wahrend der Sitzung wurden von den Elternvertretern nachgefragt ob die vorgestellten
Ansitze in den Gremien vorgestellt und vorbereiten wurden. Folgende Losungsansatze/Gedanken

von Seiten des Elternbeirats sind beispielhaft skizziert:

e Alte Schule / Klassenzimmer in Upfingen reaktivieren?

e Gibt es andere Gebaude, Rdume in St. Johann die genutzt werden kénnen? _

e Gibt es weitere Budget Tépfe, die im Kreis, Bezirk oder Land ausgeschopft werden kénnen?

e Wurde mit dem Architektenbiiro eine reduzierte / kostengtinstigere Losung diskutiert (z.B.
Modulbauweise oder Holzstinderbauweise oder Flying Space von Schwérer) oder zumindest
Anstrengungen unternommen bzw. die alte Kostenschatzung auf Einsparpotential
iberprift?

e Wire eine Container — Lésung denkbar und wurde diese aus Kosten- und Realisierungssicht
betrachtet?

e Gibt es private Investoren, die Gebdude bauen und an die Gemeinde vermieten? Evtl.
Banken? Wurden hier Anstrengungen unternommen?

e Wurde der Schule die Méglichkeit gegeben nach Bekanntgabe der Kostensteigerung auf die
verdnderte Situation addquat zu reagieren und Losungsideen zu entwickeln?



Aspekté und Argumente fiir die Erhaltung der Werkrealschule:

Die Werkrealschule tragt einen groRen Teil zum Gesamtkonzept der Schule in St. Johann
bei, es gibt Synergien bzgl. Lehrpersonal, Vertretungssituationen, Ausstattung,
Flexibilitat, speziell auch im Hinblick auf die Grundschule.

Die Werkrealschule ist ein Standortfaktor fiir Betriebe und die einzige Sekundarstufe hier
im Umbkreis auf der Alb. ‘

Es gibt solide Schiilerzahlen in der Werkrealschule.

Sekretariatsstunden werden reduziert, beim Wegfall der Werkrealschule.

Ressourcen fir die Schulsozialarbeit werden deutlich geschmalert

Sehr guter Ruf aufgrund der kleineren Klassen und der kleineren Schule. Dies erméglicht
ein individuelleres Lernen im Klassenverband und individuelle Férderung auf jedem
Leistungsniveau.

Im Leitbild der Gemeinde wird zugesagt, dass St. Johann eine inklusive Gemeinde ist.
Alle schulischen Investitionen sind Investitionen in die Zukunft der Gemeinde und hier
sollten alle Anstrengungen unternommen werden, diese méglich zu machen.

Es ist anzunehmen, dass eine SchlieRBung der Sekundarstufe aufgrund der hohen
Geburtenzahlen zu einer Verscharfung der Gesamtsituation (beispielsweise groRere
Klassen, Unterrichtung auf M- und G- Niveau) an anderen Schulen fiihrt.

Offentliche Linienverkehr/Schulbus ist bereits jetzt schon am Limit (Artikel in der
Sudwestpresse am 17.07.2022).

Der Erhalt der Schule kénnte hier sogar ein Puffer fiir die kommenden geburtenstarken
Jahrgdnge sein.

Unsere Vorstellung fiir ein sachliches und zielfiihrendes Vorgehen:

Der gesamte Elternbeirat stand und steht jederzeit fiir einen offen Austausch mit allen Beteiligten zur
Verfugung und der Elternbeirat wird sich einsetzen, dass dieser offene Austausch schnellstens noch
vor dem Termin am 27.07.2022 stattfinden kann. Uns ist die schwierige, finanzielle Situation der
Gemeinde bewusst und wir sind bereit, jederzeit einen konstruktiven Beitrag hierzu zu leisten:

Vollumfénglicher Austausch mit allen Experten

Ergebnisoffene und detaillierte Priifung aller Optionen unter Einbeziehung aller Gremien.
Erste Idee: Zusammenstellung eines Expertenrates fiir die unterschiedlichen
Losungsoptionen. Sowie Erarbeitung einer detaillierten Aufstellung der Positionen, welche
gemeinsam besprochen wird.

Ausfihrliche Erlauterung der Entscheidungsprozesse bzw. Gedankenginge
Erarbeitung eines realistischen und soliden Finanzplanes auch unter Beriicksichtigung des
Bauabschnittes Il und Ili



Wir bitten darum, dass der Gemeinderat erst iiber den Antrag zur SchlieBung der Werkrealschule
berit, wenn alle Punkte/Méglichkeiten beleuchtet und erdrtert wurden. Dieser Punkt ist von der
Tagesordnung der Gemeinderatsitzung am 27.07.2022 zu nehmen.

Aus Sicht des Elternbeirats mochten wir den Gemeinderat und die Gemeindeverwaltung darauf
hinweisen und Bewusstsein dafiir schaffen, dass mit verfriihter Antragsstellung zur SchlieRung der
Werkrealschule an das Schulamt ein Ablauf in Gang gesetzt wird, der sich nach aktuellem
Erkenntnisstand dann nicht mehr oder nur sehr schwer riickgdngig machen lasst.

Im Namen der Gesamtelternbeirite der Grund- und Werkrealschule

AGNS— Branca Jolenitien Ol

Katrin Zaiser Bianca Failenschmid

(Elternbeiratsvorsitzende) (stellvertretende Elternbeiratsvorsitzende)

St. Johann, 18.07.2022



Schulentwicklung — Erweiterung eines Sanierungs- und Raumprogrammes fiir die

GWRS St. Johann '
Infoveranstaltungen am 11. Juli 2022

16.00 Uhr Gesamtlehrerkonferenz
17.30 Uhr Schulkonferenz
19.00 Uhr Elternbeirat

Planungsstand — Kostenberechnung — Aktuelle Entwicklung — Sachstand und weitere
Uberlegungen ' :

1. Allgemeines

Bereits im Jahr 2018 wurden die Grundlagen fiir ein Sanierungs- und Raumprogramm fiir die
GWRS St. Johann aufgestellt. Dieses beinhaltet

a) Bauabschnitt I: Anbau von Klassenzimmern

b) Bauabschnitt Il: Grundlegende Sanierung des Mittelbaus samt Rickbau
Lehrschwimmbecken (Einbau einer Mensa, Aula, Toilettenanlage)

c) Bauabschnitt I1l Sanierung des Bauteil A (Gebaude Musikraum, Lehrerzimmer usw).

Die Entwurfsplanung wurde bereits vor langerer Zeit 6éffentlich im Gemeinderat vorgestelit.
Diese Planungen wurden nun mit Fachplanern konkretisiert und sind zwischenzeitlich so weit
fortgeschritten, dass sie in einer der nichsten 6ffentlichen Gemeinderatssitzungen
vorgestellt werden kénnen und die Einreichung des Bauantrags erfolgen kénnte. Es ist
geplant, dass im Anbau (Bauabschnitt 1) kiinftig die Werkrealschule unterkommen soll, in den
vorhandenen Réumen dann die Grundschule und die Nachmittagsbetreuung.

Auf Grundlage der nun méglichen Detailplanungen wurde auch eine neue
Kostenberechnung fiir den BA 1 (Anbau/Erweiterung) erstellt. Die neue Kostenberechnung
geht von Gesamtkosten fiir den BA | in Hohe von derzeit rd. 4,2 Mio. Euro aus. In dieser
Kostenschétzung sind jedoch weitere mégliche Baupreissteigerungen in den Jahren 2022 bis
2024 noch nicht enthalten. Rechnet man eine Baukostensteigerung von 5 % pro Jahr dazu
(die Baupreisentwicklung ist derzeit absolut nicht kalkulierbar), bedeutet dies bei einem
geplanten Baubeginn in 2023 Baukosten mit Baukostensteigerung fiir den ersten BA von
mind. 4,8 Mio Euro (Kostenschatzung im Jahr 2020 lag bei 3,24 Mio Euro).

Seit dieser Kostenschéatzung haben sich nicht nur die Baukosten massiv erhoht, sondern es
sind auch einige sonstige unvorhersehbare Ereignisse (Corona, nicht absehbare Folgen des
Ukrainekriegs, Inflation) eingetreten, die die Finanzsituation in der Gemeinde in den
nachsten Jahren unkalkulierbar machen. Diese machen es nun dringend erforderlich, die
gefassten Uberlegungen nochmals zu Uberprifen.

Die Gemeinde als Schultrager hat zu priifen, wie wir mit dieser Situation umgehen und wie
weitere Schritte aussehen kénnen.

2. Finanzierung/Zuschiisse

Dass es sich bei diesem Bauvorhaben um einen Kraftakt handelt, der von der Gemeinde St.
Johann allein nicht zu bewaltigen ist, ist nichts Neues. Auch ist dies ohne umfangreiche
Zuschisse nicht maglich.

Kein gréReres Projekt in der Gemeinde St. Johann konnte in der Vergangenheit ohne eine
attraktive Zuschusskulisse des Landes und/oder des Bundes realisiert werden.



Beziglich der Zuschlisse wurde von Seiten des Landes im Bereich der Fachférderung zum
Schulhausneubau diese nun auch etwas konkretisiert.

Hier wurde signalisiert, dass die Regelzuweisung bei 33% liegt und es sich hier um Mittel in
Hohe von rd. 430.000 EUR handelt. Diese kdnnen mithilfe des Verhéltnisses von
auswartigen Schulern gesteigert werden. Somit wiirde die Gemeinde St. Johann nach dem
aktuellen Stand eine Zuweisung von ca. 75% - der maximal mégliche Prozentsatz liegt bei
80% - erhalten. Das hort sich gut an. Das Problem besteht jedoch darin, dass von Seiten des
Landes ein Festbetrag festgeschrieben ist, der sich an der Zahl der umbauten Raummeter
orientiert, und sich die Zuschusshéhe von diesem Festbetrag berechnet. Stand heute kann
deshalb nur ein Zuschuss in Héhe von 950.000 EUR erfolgen.

Die somit durch die Gemeinde aus eigener Kraft zu finanzierende Summe lage bei
voraussichtlich knapp 4 Mio EUR allein flir den ersten Bauabschnitt.

Die Gemeinde St. Johann gehért zu den finanzschwachen Gemeinden des Landkreises
Reutlingen und wurde bereits vom Amt fir Kommunalaufsicht auf die bereits hohe
Gesamtverschuldung hingewiesen und aufgefordert, zukiinftige Projekte einer genauen
Prufung der Notwendigkeit zu unterziehen und zu priorisieren.

Es ist unbestritten, dass das Schulwesen zu den Pflichtaufgaben der Gemeinde gehért und
auch eine sehr hohe Prioritét in der Gemeinde St. Johann hat. Dies zeigte sich u.a. bei der
Medienausstattung in der Schule und der Erweiterung des Lehrerzimmers vor einigen

Jahren.

Die Gemeinde St. Johann hat jedoch neben der Schulausstattung noch sehr viele weitere
Pflichtaufgaben, die auch erflllt werden mussen, so z. B. StralRensanierung, Unterhaltung
anderer kommunaler Gebdude, Glasfaserausbau, Kindergérten, Feuerwehr, Bauhof, Forst.

Wie bereits erwahnt, hat sich nun der Gemeinderat mit diesen Problemen
auseinandergesetzt und prift, ob eine Kurskorrektur vorgenommen werden muss, um die
Gemeinde nicht in gewaltige finanzielle Schwierigkeiten zu bringen.

Dieser Prifung liegen verschiedene Uberlegungen zugrunde:

Unstrittig ist, dass der notwendige Raumbedarf durch die steigende Anzahl an
Grundschulkindern mit den vorhandenen Rdumen nicht mehr gedeckt werden kann, und flr
eine dreizligige Grundschule samt Rechtsanspruch auf Nachmittagsbetreuung und eine
Werkrealschule zusammen nicht ausreicht.

Um dieses Problem zu I6sen, hat die Gemeinde St. Johann verschiedene Mdglichkeiten:
- Erweiterung des Raumangebots (BA | bis BA llI)

- daftr Sorge zu tragen, dass keine weiteren Klassen dazukommen und weiterhin den
Unterricht in den bereits jetzt sehr beengten Verhaltnissen durchfithren (kein BA | sondern
nur Sanierung BA Il und Ill, mit geringerem Zeitdruck)

- alternative Ausweichmdéglichkeiten (z.B. Auslagerung von Klassen).

Um die Bildung von neuen Klassen zu reduzieren, wurden folgende Mdéglichkeiten
betrachtet. Im Bereich

der Grundschule

a) Kiindigung der Vereinbarung fur die Schuler aus Bad Urach-Sirchingen:

Die Grundschule besuchen Kinder aus der Gemeinde St. Johann und aus dem Bad Uracher
Teilort Sirchingen. Mit der Stadt Bad Urach wurde darliber eine 6ffentlich-rechtliche
Vereinbarung geschlossen. Eine Kiindigungsmaéglichkeit der Vereinbarung wurde vereinbart
(auf den Ablauf eines Schuljahres mit einjahriger Frist).

Eine Kundigung 16st das vorhandene Problem jedoch nicht, da die Entwicklung der
Kinderzahlen zeigt, dass schon die Anzahl der Kinder der Gemeinde St. Johann auch alleine



Sie als Teilnehmer der/des Gesamtlehrerkonferenz/Schulkonferenz/Elternbeirats werden nun
zu diesen Uberlegungen angehért und haben als Gremium die Méglichkeit einer
Stellungnahme. Diese sollte der Gemeinde St. Johann bis zum 18. Juli 2022 vorliegen.

Der Gemeinderat wird sich dann voraussichtlich in seiner Sitzung vom 27. Juli 2022 in
offentlicher Sitzung mit diesem Thema beschéftigen und weitere Schritte beschlieRen.

Sollte der Antrag gestellt werden, wie geht es dann weiter?
Sobald ein Signal vorhanden ist, in welche Richtung die Entscheidung des
Kultusministeriums geht, werden weitere Gesprche gefuhrt.

Sollte dem Antrag zugestimmt werden, missen sich die Schule und der Schultrager
zusammensetzen und das Raumkonzept (iberarbeiten.

Eine mégliche Auflésung der Werkrealschule und somit Wegfall von BA | bedeutet nicht,
dass die BaumaRnahmen komplett auf Eis gelegt werden.

Die MaRnahmen der Bauabschnitte Il und Il sind ja trotz allem notwendig. Hier msste dann
das Konzept nochmals tiberdacht werden um die Planungen an die veranderten
Gegebenheiten angepasst werden.

Sollte der Antrag abgelehnt werden, muss die Gemeinde klaren, wie damit umzugehen ist
und welche Schritte dann folgen.

< St. Joh@nn, den 11. Juli 2022
. ) e ————
=2

uer, Burgermeister



eine Dreizugigkeit ergeben, und die Grundschulklassen in den nachsten Jahren auch ohne
die Schuler aus Sirchingen voraussichtlich dreizligig gefahren werden mussen.

b) Schulorganisatorische Regelungen (Klassenausgleich):

Im Organisationserlass des Kultusministeriums wurde eine Méglichkeit geschaffen: Falls die
Aufnahmekapazitat einer Schule erschopft ist und keine weitere Klasse gebildet werden
kann, ist zu prufen, ob im Rahmen von Schilerzuweisungen an andere Schulen in
zumutbarer Erreichbarkeit einzelne Schuler dort aufgenommen werden kénnten. Dies wirde
dann beispielsweise bedeuten, dass einzelne Grundschuler eine Grundschule in einer
Nachbargemeinde besuchen missten.

der Werkrealschule
a) eine Reduzierung von einzelnen Klassen im Bereich der Werkrealschule ist derzeit nicht

mdoglich, da die Kiassenstufen jeweils einziigig gefuhrt werden. Deshalb kann in diesem
Zusammenhang nur die komplette Aufgabe der Werkrealschule in Betracht gezogen werden.
Um dies zu erreichen, ware ein Antrag auf Auflésung der Werkrealschule beim
Kultusministerium zu stellen.

Alternative Ausweichmdoglichkeiten

Es wurde geprtift, ob die Gemeinde St. Johann alternative Ausweichmdglichkeiten in
anderen Raumlichkeiten schaffen kann. Hier wurde in keinem der vorhandenen kommunalen
Gebaude eine sinnvolle Méglichkeit gefunden.

Bewertung dieser Moglichkeiten/Abwédgung aller dieser Gesichtspunkte

Der Gemeinderat hat sich in einer Klausur mit diesem Problem befasst und die
verschiedenen Mdglichkeiten abgewogen.

Aus Sicht des Gemeinderates muss auch kiinftig allen St. Johanner Grundschiilern und auch
den Grundschiilern aus Bad Urach-Sirchingen weiterhin der Besuch der Grundschule in St.
Johann moglich sein. Eine Zuweisung einzelner Schiler in benachbarte Grundschulen darf
nicht erforderlich werden.

Aus Sicht des Gemeinderates ist es unbestritten, dass die Werkrealschule ein wichtiger
Bestandteil in der Schullandschaft ist und dass die Arbeit an der Werkrealschule St. Johann
sehr gut ist. Dies zeigen die Schiilerzahlen.

An der zwischenzeitlich immer groRer werdenden Finanzierungsaufgabe, die die Gemeinde
St. Johann allein im ersten Bauabschnitt zu stemmen hatte, wiirde sich die Gemeinde
Ubernehmen und ware damit in Zukunft handlungsunféhig. Es ist deshalb klar, dass der erste
Bauabschnitt nicht realisierbar ist. Auch anderweitige Neu- oder Ersatzbauten erscheinen
derzeit nicht machbar. Spéatestens in zwei Schuljahren wird die Gemeinde St. Johann
deshalb ihrer gesetzlichen Verpflichtung, ausreichend R&umlichkeiten fiir die Schule zur
Verfligung stellen zu missen, nicht mehr nachkommen kénnen. Aus diesen Griinden muss
der fUr uns alle nicht erfreuliche Schritt vorbereitet werden, einen Antrag auf Auflésung der
Werkrealschule zu stellen.

Der Gemeinderat hat sich diese Uberlegungen nicht leichtgemacht, und hat die
Gemeindeverwaltung deshalb damit beauftragt, einen Beschlussvorschlag vorzubereiten,
wonach beim Ministerium fir Kultus und Sport die Aufhebung der Werkrealschule in St.

Johann beantragt werden soll.

Derzeit werden die notwendigen Schritte fur diesen Beschlussvorschlag vorbereitet. Dazu
gehoren laut Schulgesetz die heutigen Informationsveranstaltungen fir die zu beteiligenden
Gremien.



Austausch zum Thema Schidentwickling GWRS am 18.07.2022

A I te m at! ven ’ LOS un g S an Satze } ;;ili\f;;r;%evon alternativen Raumlichkeiten
und ldeen des Ellernbeirats fUr o o reduierung des
die Entwicklung der GWRS | Alvative Proioeiosskonzee

1. Prafung von alternativen Raumlichkeiten und
Nutzungskonzepten

RAUMLICHKEITEN DER GEMEINDE

Priifung ob einzelne Klassen ,ausgelagert” werden konnen oder Riaume durch Mehrzwecknutzung belegt werden
konnen 4

= Altes Schulhaus Upfingen

+ Rathaus Gichingen

+ Musikschule Gichingen

= Alte Schule Bleichstetten

+« Altes Feuerwehrmagazin Wiirtingen

+ Altes Lagerhaus Wiirtingen



1. Prufung von aliernativen Raumlichkeiten und
Nutzungskonzepten

PRIVATE RAUMLICHKEITEN

+ Gasthaus Hirsch, Wiirtingen
» Theodor-Heuss-Strasse 9 ,Ehemalige Firma Goller” OG

1. Prufung von alternativen Raumlichkeiten und
Nutzungskonzepten

Hotel Landgasthof Hirsch in Wiirtingen

- Der Hirsch als Mensa

& - Essen fiir die Ganztagesbetreuung in den
_# Ré@umlichkeiten des Landgasthofes

% —> Raume im Komohaus kénnten als
Klassenrdume genutzt werden




1. Prufung von alternativen Raumlichkeiten und
Nutzungskonzepten

Theodor-Heuss-Strasse 9, ,Ehemalige Firma Goller” OG

1. PrUfung von alternativen Raumlichkeiten und
Nutzungskonzepten

4 Theodor-Heuss-Strasse 9, ,Ehemalige Firma Goller” OG
h . . - .

Ce—-

-+ ca. 1000gm im 7x7 Raster 1

"y i
i LI |




1. Prufung von alternativen Raumlichkeiten und
Nutzungskonzepten

& Theodor-Heuss-Strasse 9, ,Ehemalige Firma Goller” OG
.+ Réumlichkeiten flexibel einteil- und nutzbar

ime 4 Laufdistanz zu Schule und Bus ca. 5-10 Min

+1000gm Grundflache

+ Garten / ,Pausenhof” direkt am Wald

+ Sehr gute Internetversorgung

+ Vermieter bei der Gemeinde bekannt

+ Lastenaufzug zur Essensanlieferung

+ Vielseitige Nutzungskonzepte denkbar:

+ Werkraum / Klassenzimmer / Ganztag

1. Prifung von alternativen Raumlichkeiten und
Nutzungskonzepten

Theodor-Heuss-Strasse 9, ,Ehemalige Firma Goller” OG

Hier konnten bei entsprechender Planung und einem
entsprechenden Nutzungskonzept sowohl

- der Schulanbau (BA1) als auch
- Teile der folgenden Bauabschnitte erreicht werden

¥ - Foérdermoglichkeit fiir die Umbau- und Betriebskosten im
| Rahmen des Ganztagesférderungsgesetzes




2. Moglichkeiten der Kostenreduzierung des geplanten
Schulanbaus BAT

Aligemeinbildende

GROBE KENNZAHLEN DES GEPLANTEN ANBAUS frsnls

= 2 VollgeschoBe

[ 23555,
520€/m

« Je 3 Klassenzimmer & ca.70qm, Sanitédrbereiche, offene Bereiche

or 14 24
wa 4336 b 443067 :’; dnsGy
Sem N e ]
und lreppenhaus 6y £55€0 S

=« Flache ca. 650qm

= BRI ca. 3150gbm

+ Gesamtkosten 4,2Mio. bzw. 4,8Mio. incl. 5% jihrl. Teuerung
= Baukosten (300+400) ca. 2 Mio

+ Sonstige Kosten (Baunebenkosten, Anschliisse, Grindung,
technische Anlagen etc.) ca. 2,2 Mio

—> ca. 650@/qbm bezogen auf die Baukosten

Architektenkammer

2. Moglichkeiten der Kostenreduzierung des geplanten
Schulanbaus BA1

2 Interpretationsmoglichkeiten der Baukosten
+ Die Baukosten des aktuellen Planungsstandes scheinen seriés im Sinne der aktuellen Materialpreissteigerungen kalkuliert zu sein

= Die Preise je gbm BRI sind am oberen Preislevel im Verhiltnis zu Vergleichsobjekten. Dies ist im Hinblick auf Kostencinsparungspotential zu bewerten

FRAGEN und OPTIMIERUNGSANSATZE zu den kalkulierten Baukosten
+ Wurde nach Mindestanforderungen ader nach Nice-to-have- Anforderungen entworfen?

« Bisherige Aussagen sowohl von Gemeinde als auch von Schulseite suggerieren, dass hier eher die Wunschlgsung als die Mindestanforderungen als
Planungsgrundlage gedient haben

« Ist z.B. eine Verringerung der KlassenzimmergriBe miglich und im Hinblick auf die Forderung sinnvoll?
« Kann an Fassade, Fensterfldchen, ete. noch Kosten gespart werden?

« Kénnen die Baukosten durch eine andere Bauweise (Skelettbauweise, Holzstander, Modulbauvweise) gesenkt werden?

—> Diese Punkte sollten auf jeden Fall von den Planern nach Definition der Mindestanforderungen gepriift werden um das Potential zu bewerten

—> Die genaue Hohe des Einsparpotentials kann von uns nur nach Verdffentlichung des aktuellen Planstandes und Kostenrechnung beurteilt werden




2. Moglichkeiten der Kostenreduzierung des geplanten
Schulanbaus BA1

Sonstige Kosten von 2,2 Mio setzten sich unter anderem wie folgt zusammen aus:

» Baunebenkosten (Architekten und Fachplanerhonorar)

+ Kosten technische Anlagen und Signalanlage S
» Kosten fiir Heizung \
Ay v L Provokative THESE:
+ Aussenanlagen —_— ~_\, ) ) :
. e B Diese Punkte bieten ein
+ AnschliiBe = . . _
— Einsparpotential von rund 500.000
+ Allgemeine Ausstattung R Biiro
+ Medienausstattung iR
« Fassade Nebengebidude i
« Mehrkosten Griindung T
« Abbruch Bushdusle " B

2. Moglichkeiten der Kostenreduzierung des geplanten
Schulanbaus BA1

ABBAU BUSHAUSLE - veranschlagt rund 25t ¢
» Dies kannte sicherlich von Freiwilligen (Eltern / ortsansiissigen Bauunternchmern etc.) crledigt werden, so dass lediglich die Entsorgungskosten anfallen
» Abbruch als Feuerwehriibung oder durch Bauhof

- Einsparpolential geschitzt: 20t€

MEDIENAUSSTATTUNG - veranschlagte Kosten unbekannt
- Sind alle Anschaffungen sofort notwendig? Oder kann z.B. durch Nutzung der neuen Riume durch untere Klassen auf eine Vollausstattung verzichtet werden?
- Sponsoring durch z.B. ortsansissige Firmen, Privatpersonen, Stiftungen, Untemehmen (Telekom etc.)

. Einsparpotential unbekannt

AUSSENANLAGEN - veranschlagl mit ca. 150t€

~ ldee: PROJEKTWOCHE , Wir gestalten unseren Schulhof und vereinnahmen unser neues Schulgebiude!*
: Kooperation mit Landschaftsgirtnerschule Niirtingen, Landschaftsbauern vor Ort ete.
= Kinder lernen Je nach Altersstufe: Baumpflanzen, GArtenplanung, Plattenleger, Zaunbauen, cle. Am Ende steht der Erfolg: Wir haben was geschaf(t!
> Lediglich Materialkosten

+ Einsparpolenlial geschitzt 1001¢



2. Moglichkeiten der Kostenreduzierung des geplanten
Schulanbaus BA1

Technische ANLAGEN - veranschlagt rund 600t €

+ Hierzu zdhlt sicherlich die geplante Solaranlage auf
der Dachfliche

+ IDEE Vermietung der Dachfldche:
= Solaranlage wird vom Betreiber gestellt

= Manche Betreiber bieten die Sanierung oder
Wartung der angemieteten Flidche an

+ Mieteinnahmen und Option fiir verbilligten Strom

+ Spannend auch im Hinblick auf BA 2 Sanierung
Altbau

+ Einsparpotential geschitzt: 2007t€ + Folgeersparnis

2. Moglichkeiten der Kostenreduzierung des geplanten
Schulanbaus BA1

ez Ionaa ol . rona V'
— : ; ot
Kten e i e ke e BAUNEBENKOSTEN (Architekten und Planerhonorare) -
1 lar, S 0 Yo ] [ by A N e b veranschlagt rund 750t €
: ' - : = « Entspricht 17,8% der Gesamtkosten von 4,2 Mio.
Aaa ELLN A wun iR B e LR fimy LR
i T O T IO I + Zum Beauftragungszeitpunkt betrugen die geschitzten
,,,,,, foe i ] | " . - o e Baukosten 3,2 Mio.
| wme e [ v aee | wss e | owe o + 17,8% von 3,2 Mio sind ca. 570t€
~ i - : ' + Honorarbindung fiir Architekten wurde vor einiger Zeit
- - ’ ' ' ' gekippt —> Architekten kénnen unter dem vorher geltenden
a e 0 =y anang 1 ) 0t It Azt Mindestsatz anbieten
_ + Variante 1: Verhandlung mit aktuellem Architekt
e e | s e | e me | v | eagn e + Variante 2: Folgende Leistungsphasen (Ausfithrungsplanung
e [ T IO el I, und Bauleitung) durch anderen ,billigeren” Architekten
e e iy Ky o xan Vg i Py 20 e E e Einsparpoteutial gESChﬁ(Zt: 180t €
s e aas b R ¢ oy w1y anne e
P RERE AT st TR aee YL Ve s Wi L RET Ty

Auszug aus HOAT 2021 §35 Grundleistungen bei Gebduden und Innenraumen



2. Moglichkeiten der Kostenreduzierung des geplanten
Schulanbaus BA1

EINSPARPOTENTIAL gesamt:

=+ Baunebenkosten (Architektenhonorar) 180.000 €
+ Kosten technische Anlagen und Signalanlage 200.000 € + Folgeersparnis
» Aussenanlagen 100.000 €
» Medienausstattung
+ Abbruch Bushiusle 20.000 €
500.000€

3. Alternative Baukonzepte

CONTAINERSCHULE

« Guter Unterricht steht und fallt mit
motivierten und fahigen Lehrer*innen!

» Optimale Rdumlichkeiten fiir den
Unterricht sind zwar wichtig aber
kompensierbar.

« Das beweist die GWRS jeden TAG!




3. Alternative Baukonzepte

CONTAINERSCHULE
+ Schulcontainer erfiillen alle Anforderungen an Warme- und Schallschutz,
+ Containerschule kann ansprechend gestaltet werden

« Container kénnen nicht nur als Interimslosung sondern auch fiir eine
langerfristige Nutzung konzipiert werden

»+ Schulcontainer kénnen auch als Fachriume konzipiert werden

=+ Kosten je Klassenzimmer sind wesentlich geringer als fiir einen Bau

« Flexibilitat durch Modulbauweise —> Bau und Riickbau in Etappen méglich
» Kaulf, Leasing oder Miete méglich

+ Im Container merkt man gar nicht, dass man in einem Container ist.

I

T Ilig:fllflllll‘._,

3. Alternative Baukonzepte

Modulbauweise - Beispielprojekt

BAUJAHR: 2014 bis 2015

GRUNDFLACHE: 1250 m?

NUTZFLACHE: 3380 m?

BAUKOSTEN GESAMT (NETTO):

5,5 Mio. Euro
(ohne Griinanlagen)

U-WERTE

Bauteil AuRenwand opak:
U = 0,248 W/(m2k)

Bauteil Dach: U = 0,177 W/(m2K)

Jahrlicher Heizwdrmebedarf Qh:
150 kWh/(m?2a)




4. Alternative Finanzierungskonzepte

Darum riicken Bildungsimmobilien in den Fokus der Privatinvestoren?
% Schiilerzahlen werden bis 2030 um ca. 1 Mio. Steigen

% Investitionsstau im Schul- und Bildungswesen belduft sich auf knapp 47 Milliarden Euro

“irbubvicngesa
Oftentliche Hand: Micter mit Sicherheitsgarantie
Investoren in diesem Bereich sind

Langtistiger
oF

 An langfristigen, planbaren und risikoarmen
Investments

Mandarttreus Cttentiche
Lewnntg b Uung Dy
18, imbesoncere bei
Badungund Salertat

% Sowie an nachhaltigen, sinnvollen Investitionen
mit sozialem Impact interessiert

Quelle: KURZSTUDIE IMMOBILIEN DER OFFENTLICHEN INFRASTRUKTUR, BARTON GROUD aus 2021 der Bulwicngesa AG

4. Alternative Finanzierungskonzepte

Ausgewdhlte Schulbauten durch priv. Investoren

Stadt Schulart Investor InvVolu Miet-
men dauer
Zossen Gesamtschule Hems6 M, 20
Euro  Jahre
. Georg Reisch 65 Mlo. 25
Nirnberg Realschule & Co. KG Bt Jakife
Engelskir- Gymnasium  n/a 15Mio. 30 ' . ' '
chen Euro  Jahre Erfolgreiche Privatfinanzierte Schulbauten durch
Pinneberg  Gymnasium  Hochtief Ao . 20 ngrofie Investoren”
Euro  Jahre
Weiden i. d. FOS/BOS s 22Mio 25 Easst sich dieses Modell auf unsere , kleine” Schule
Opf. Euro  Jahre iibertragen?
Schwarzen- . . 20 Mio, 25
Exl Gymnasium  Konsortium Euro  Jahre

Quelle: Recherche bulwiengesa



4. Alternative Finanzierungskonzepte
Szenarien fiir eine Investor basierte Finanzierung;

% Bau mit/ohne Ubernahme des spéateren Betriebs von Erweiterungsbau
BA1

# Kauf und Sanierung des Altbaus und Schulerweiterung BA1-3 durch
Investor

“ Neubau auf der griinen Wiese eines Erweiterungsbaus oder einer
Gesamtlosung oder Erweiterung der Schule

4. Alternative Finanzierungskonzepte

Herausforderung einer Investorlosung

% Verschiebung der Ausgaben in die Zukunft. Die Belastung durch Miete der
Gemeinde muss realistisch bewertet und stemmbar sein

* Je nach Szenariowahl miissen BA 2+3 trotzdem von der Gemeinde gestemmt
werden

“ Vertragliche Konstellationsmoglichkeiten im Hinblick auf Mitsprache und
Transparenz, Betriebshoheit wahrend der Nutzung etc. miissen gepriift werden

“ Investor muss gefunden werden



4. Alternative Finanzierungskonzepte

Allgemeine Vorteile einer Investorlosung

“ Bau kann trotz schwieriger finanzieller Lage realisiert werden. Andere
Infrastrukturprojekte konnen realisiert werden, Puffer fiir BA 2+3

‘% Schnellere und kostengiinstigere Bauausfiihrung bei Privatbau moglich
durch vereinfachte Ausschreibung und Vergabe

# Investor kann ein Unternehmen, eine Privatperson oder z.B. auch ein
gemeinniitzige GmbH sein, die die erwirtschafteten Uberschiisse z.B. fiir die
Verbesserung der Bildung in unserer Gemeinde reinvestiert

4. Alternative Finanzierungskonzepte

Szenario 1: Bau mit/ohne Ubernahme des spiteren Betriebs von Erweiterungsbau BA1

- Investor kann am jetzigen Planungsstand anfangen (Kosten der Planung bis hier
tibernimmt die Gemeinde - miissten ja sowieso gezahlt werden)

- Giinstigerer und schnellere Ausfiihrung
- Geringere Baunebenkosten z.B. durch Komplettvergabe

- Ausstattung wird von der Gemeinde eingebracht

—> INVESTITIONSSUMME zwischen 2-3 Mio. Fiir den Investor iiberschaubar.



Zusammenfassend...

WIR SEHEN VIELVERSPRECHENDE, KONKRETE LOSUNGSANSATZE,
DIE DEN ERHALT DER WERKREALSCHULE MOGLICH MACHEN!!!

+ Alternative Raumlichkeiten und
Nutzungskonzepte

+ Kostenreduzierung

+ Alternative Bauformen

+ Investoren







