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Wertermittlungsstichtag

20015
e
"Tag der Wertermittiung" ist der Tag, an dem das Gutachten erstellt wird
Tag der Wertermittlung 02.07 2020
"Wertermittlungsstichtag" ist der Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, kann also auch zuriickliegen
25.01.2019

Namen der zugezogenen Mitglieder des Gutachterausschusses

Vorsitzende/Vorsitzender

EiBler-BImek,Ingrid

weitere ehrenamtliche Gutachter
Willi Dangel
Hans Bréndle

Antragstellerin / Antragsteller

Name, Vorname/n
Gemeinde St.Johann

Anschrift (StraRe, Hausnummer, PLZ, Ort)
Schulstr.1 72813 St.Johann

Zu begutachtende/s Grundstiick/e

c¢) Hauptstr.15
d) Es handelt sich um ein 2-geschossiges,nicht unterkellertes

Wohngebiude mit ausgebautem DachgeschoB.
Baujahr 1920.Das Erdgeschof3 des Geb#udes ist als
Massivbauweise erstellt.Obergeschofl und Dachgeschof3

Fachwerkwinde verputzt.Deckenkonstruktion Holzgebalk.

Satteldach Holzkonstruktion mit zwei Dachgauben und
Ziegeleindeckung.

Beheizt wird das Gebidude mit Holz-Einzelsfen.

Das Gebdude ist bewohnt.

Es besteht ein erheblicher Renovierungs-und
Sanierungsstau.

a) Grund- Flurstiick Bezeichnung des Grundstiicks Flache
buch (Gbde.) g; !cE;igentr'L;J(merin / Eigentimer
Heft Nr. Nr. emarkung i
f c) Lage (Gewann - Strale) Insgasanmt bebaut
d) Nutzungsart (gewerblich genutzt, Mietwohngrundstiick usw.) bei
Gebé&uden aullerdem: Bezeichnung der einzelnen Geb#udeteile,
b) Abt. | Zweckbestimmung, Stockwerkszahl, Bauart, Bedachung, . )
Nr. baulicher Zustand, Baujahr (Kurzbeschreibung) 2 m m
e) Rechte und Belastungen - ohne Abt. Il des GBH - (Grundbuch
c) VN (MU) und Baulastenverzeichnis)
f) Planungs- und baurechtliche Festsetzungen
a) Nr.2368 Flst.Nr.26/2 a) Gemeinde St.Johann 2 |10 111
Hauptstr.15 b) 72813 St.Johann-G#chingen

*) Im Falle der Urschrift ist der Ausfertigungsvermerk auf der letzten Seite zu streichen.
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Grundstiicksbeschreibung

Zustand nach § 4 WertV, tatsdchliche Nutzung, planungsrechtliche Festsetzung / Darstellung, Art und MaR der baulichen oder
sonstigen Nutzbarkeit, Lagemerkmale (Wohn- und Verkehrslage, Stadtteil, Wohnlage, Beschaffenheit der StraRe, Entwésserung,
Verkehrsanbindung), Beschaffenheit und tatséchliche Eigenschaften, wertbeeinflussende Rechte und Belastungen, beitrags- und

abgabenrechtlicher Zustand, Wartezeit usw.

Das Anwesen Flst.Nr.26/2 in St.Johann-Gachingen liegt im Ortskernbereich

und wird von der Haupstrasse erschlossen.

Bodenwert:

1. Wert des Grund und Bodens

Bodenrichtwerte der Gemeinde St.Johann

GréRe des Grundstiicks m?
Lt. Verdnderungsnachweis Nr.
(Messurkunde) m?
m2
m? zu EUR/m? EUR
m? zu EUR/m? EUR
finz 21.000,00 EUR 21.000,00 gyr

2. Kosten der ErschlieBung (Baureifmachung), sofern nicht im obigen Betrag enthalten

a) ErschlieRungsbeitrage EUR
b) Entwésserungsbeitrag EUR
¢) Anschlussbeitrag Wasser EUR
d) Sonstiges EUR
e) EUR
EUR EUR

Gesamter Bodenwert einschl. ErschlieBungskosten

21.000,00 g5

Vergleichswertverfahren

siehe besonderes Blatt "Vergleichswertverfahren..." (Vordruck-Nr. 00/660/0862/01)
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IV. Ertragswertverfahren
Geschoss- Art der Nutzung Wohn- bzw. monatl. Miete Jahresrohmiete
bezeichnung Nutzflache EUR m? angenommen bezahlt
EUR EUR
EUR EUR
EUR EUR
EUR EUR
EUR EUR
Jahresrohertrag: EUR
abzigl. Bewirtschaftungskosten
(siehe Anlage oder pauschal): EUR = EUR
Jahresreinertrag EUR
abzlglich Bodenwertanteil
(zu verzinsender Bodenwert x Zinssatz) X = EUR
Gebé&udeanteil am Reinertrag: EUR
Restnutzungs- Zinssatz ergibt
dauer: Jahre v. H. | Vervielfaltiger
Ertragswert: X = EUR
zuziglich Bodenwert: EUR
Zwischensumme EUR
Zu- bzw. Abschldge gemaR § 19 WertV EUR
Ertragswert am Stichtag: EUR
V. Sachwertverfahren - Gebdudeherstellungswert
Gebaude, Normalherstellungskosten Abzlige wegen Zeitwert Wert am. I
Gebaudeteil Nr. umbauter am Stichtag insgesamt EUR | Alter, Baumangel | nach Preisen gﬁcﬁargﬂtgtm
Raum cbi EUR cbm sein- nach )
smen :Ischlie?LIiThem ::IPreisen M o Bagschaden Index
Baunebenkosten | (Sp.2xSp.3bzw. |y H. EUR @ 1,17 =100
m? M/cbm einschlieR- Se-4) M M EUR
DIN 277 EUR/m? lich Bauneben- ) ugl. Sp. 5 EUR
ZI ( ) D " j bogan ©p-5x sp.8) | §Fy" | SRiarsp 7 eUR
bzw. Sp. 8 M x
Index)
Wohngebiude 334,00 24.000,00
Summe 1. Gebsudeherstellungswert geschatzt 24.000,00
2. Herstellungswert der AuRenanlagen
3. Herstellungswert der besonderen
Betriebseinrichtungen (siehe bei Il.)
Summe: = 24.000,00
Zu- und Abschlage nach § 19 WertV vom 6. Dezember 1988 (BGBI. | S. 2209)
in der zurzeit geltenden Fassung -
Wert der baulichen und sonstigen Anlagen -
Bodenwert (Il). X 21.000,00
Sachwert am Stichtag - 45.000,00
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VI. Verkehrswert

Sachwert (s. V.) - 45.000,00

Richtlinien zur Ermittlung des Sachwertes und Normalherstellungskosten NHK 2010
Alterswertminderung linear
Bodenrichtwerte der Gemeinde St.Johann

EUR

Ertragswert (s. IV.) - EUR
Vergleichswert (s. IIl.) - EUR
Fir die Ermittlung des Verkehrswerts wird folgendes Verfahren herangezogen:

Xl Sachwertverfahren I:I Ertragswertverfahren r—l Vergleichswertverfahren - 45.000,00 gur

fur die Beruicksichtigung der Lage auf

_\ Zuschlége |_| Abschlége dem Grundstiicksmarkt - EUR
Verkehrswert am Wertermittlungsstichtag - 45.000,00 gyr
Begrilndung: (Wahl des Wertermittlungsverfahrens, angewandter Zinssatz bei der Kapitalisierung des Gebaudeertrags, Restnutzungsdauer usw.)
Grundlage:

Gebiihrenberechnung Rechtsgrundlage: Zur Beurkundung!
Gutachterausschussgebiihren - Satzung (GAGS) vom Ort, Datum

St.Johann, 02.07.2020
Mindest-/Grundgebihr aus Wert: Die / Der Vorsitzende

EUR | des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
aus EUR

+ % EUR | 15 {L) \Qi\_‘;:,\

L\ =
Gebihr EUR

Zu/Abschlag Ausgefertigt!
% EUR

Zwischensumme EUR
Auslagen EUR

Ort, Datum
Besondere Sachversténdige EUR
Schreibgebhr Seiten & EUR

Geschéftsstelle

EUR des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte

Insgesamt EUR
Geb. Verz. Nr.
verkg.20015
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